Dosarul nr.1a-610/13
Judecator A.Catana

DECIZIE

27 mai 2013

mun.Chisinau

Colegiul penal al Curtii de Apel Chisinau
Avand in componenta sa:

Presedintele  sedintei: Xenofon
Ulianovschi

Judecatori: Alexandru Spac si lurie
Iordan

Grefierului Ala Stavila

Cu participarea:

Procurorului: Sergiu Brigai
Avocatului: Nicolae
Ciolacu

A examinat In sedintd publicd in ordine de apel, apelul inculpatului, impotriva
sentintei Judecatoriei Centru, mun.Chisinau din 04.10.2010, pe cauza penala:
Popa Ion Tudor, nascutd la 03.09.1958, originar s.Echimauti, r.Rezina si
domiciliat Tn mun.Chisinau, str.Zelinschi 36/2, ap.37, cetdtean al Republicii
Moldova, cu studii superioare, casatorit, angajat in calitate de registrator la
oficiul Cadastral Teritorial mun.Chisindu, fara antecedente penale.

Cauza s-a aflat In procedura in instanta de fond: din 11.09.2008, pana la 04.10.2010;
in instanta de apel din 28.01.2011, pana la 07.04.2011; la CSJ din 27.12.2011, pana la

06.03.2012; la rejudecare in instanta de apel din 19.04.2012, pana la 20.06.2012; la CSJ
din 08.10.2012, pana la 18.12.2012; repetat la rejudecare in instanta de apel din

29.01.2013, pana la 27.05.2013.
Procedura de citare a partilor a fost respectata.
Colegiul penal al Curtii de Apel Chisinau,-

A CONSTATAT:



Prin sentinta Judecatoriei Centru, mun.Chisinau din 04.10.2010, Popa Ion Tudor
a fost recunoscut vinovat in baza art.329 al.(2) lit. b) Cod penal, stabilindu-i-se
pedeapsa sub forma de amenda in marime de 300 unitati conventionale, cu privarea de
dreptul de a ocupa careva functii in structurile IS ,,Cadastru” pe un termen de 2 (doi)
ani.

Pentru a se pronunta cu sentinta in cauza, instanta de fond a retinut ca inculpatul Popa
Ion Tudor, exercitand functia de Registrator de stat, si fiind astfel, potrivit prevederilor
art. 2 al Legii cadastrului bunurilor imobile, persoana cu functie de raspundere, a comis
neglijentd in serviciu in urmatoarele circumstante: La 14 iulie 1997, intre rezidentii
Zonei Antreprenorialului Liber - iM ,,BolMo” SRL, IM , Link Trading”, IM ,,Valtava”
SRL, IM , Kreisman Dis” SRL, IM ,»Quadro Design Plus” SRL si IM ,,Usmo —-Ko” SRL
a fost incheiat contractul nr. 145-,Q7/154 din 14.07.1997 privind constructia pe
teritoriul Zonei Antreprenoriatului Liber ,,Expo Bussines Chisinau” a oficiului centrului
comercial. Initial functia de beneficiar, in baza hotararii comune a tuturor copartasilor si
conform conditiilor contractului a fost atribuitd IM ,,Quadro Desing Plus” SRL, care
ulterior, prin acordul aditional din 14 mai 1999 a transmis functia de beneficiar IM
,,BolIMo” SRL, mentionand restul conditiilor contractului din 14 1ulie 1997.

La 16 octombrie 1999, potrivit deciziei Consiliului municipal Chisinau, nr.4/6- 58, in
conformitate cu legile Republicii Moldova nr. 625 - XIII din 03.11.1995 si nr. 1517 -
XIII din 18.02.1998 Cu privire la Zona Antreprenorialului Liber ,,Expo Bussines

Chisinau”, deciziile Primiriei municipiului Chisindu nr. 16/1 din 23.07.1991 ,, Cu
privire la aprobarea Planului general de dezvoltare a Zonei Antreprenorialului Liber
,,Expo Bussines Chisinau” si nr. 24/32-47 din 25.09.1997 ,,Cu privire la proiectarea si
construirea unui bloc administrativ-comercial din str. Ghioceilor de catre Zona
Antreprenorialului  Liber ,Expo  Bussines  Chisinau”, rezidentul = Zonei
Antreprenorialului Liber - intreprinderii Mixte Moldo-bulgare ,,BoIMo” SRL s-a permis
exercitarea functiei de beneficiar, in vederea definitivarii constructiei si exploatarii in
continuare a unui bloc administrativ-comercial din str. Ghioceilor pe teritoriul existent
al Zonei Antreprenorialului Liber, in baza contractului nr. 145-,,Q” din 14.07.1997 si a
completarilor la contractul mentionat nr. 19 din 14.05.1999.

La 30 august 2001, IM ,,BoIMo” SRL, fard acordul altor copartasi fira imputerniciri,
contrar prevederilor p. 2.3.5 s1 3.2 a contractului nr. 145-,,Q” din 14.07.1997, a inaintat
cerere catre Oficiul Cadastral Teritorial Chisinau, pentru a inregistra dupa sine, dreptul
de proprietate asupra Centrului Comercial si in special Lit. V-V. nr. cadastral
010020100415 din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisindu, a bunului imobil ce apartinea iM
,,Quadro Desing Plus” SRL.

Registratorul de stat Ion Popa, indeplinind necorespunzator obligatiunile sale de
serviciu ca rezultat al unei atitudini neglijente si neconstiincioase fatd de ele, contrar



prevederilor, art. 2 din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543 din 25 februarie
1998, potrivit caruia Registratorul este in drept sa examineze documentele ce confirma
drepturile si sa decida asupra Inregistrarii bunului imobil si a drept asupra lui; art. 12(5)
lit. a) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543 din 25 februarie 1998, prevede
ca Registratorul este in drept sd ceard solicitantilor documentele necesare pentru
includerea in cadastru a datelor despre bunuri imobile si drepturilor asupra lui; art. 26
alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543 din 25 februarie 1998,
conform caruia, Inregistrarea drepturilor se efectueaza la cererea titularilor de drepturi;
art.28(b) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr.1543 din 25 februarie 1998,
potrivit caruia temeiul inregistrarii drepturilor sant contractele asupra bunurilor imobile,
incheiate conform legislatiei in vigoare; art.28(3) din Legea cadastrului bunurilor
imobile, nr.1543 din 25 februarie 1998, care stipuleaza, ca ,,Registratorul in limitele
prevazute de prezenta lege, verifica puterea juridici a documentelor ce confirma
drepturile, prezentate pentru inregistrare; pct. 11 al Regulamentului Registratorului
Organului Cadastral Teritorial adoptat prin Hotdrarea Guvernului Republicii Moldova
nr. 1030 din 1.2 octombrie 1.998, care prevede, cd ,,in exercitarea atributiilor sale
registratorul este obligat sa verifice puterea juridicd a documentelor ce confirma
drepturile prezentate pentru Inregistrare”, fara a solicita si studia toate documentele
pentru ulterioara Inregistrare a proprietatii inclusiv a deciziilor Consiliului municipal
Chisinau prezentate, cat si a contractelor direct indicate in aceste decizii, a inregistrat
dreptul de proprietate asupra Centrului Comercial si n special Lit. V-V, nr. cadastral
010020100415 din str. Ghioceilor, 1,mun. Chisindu, ce aparfinea iM ,,Quadro Desing
Plus” SRL, dupa ,,BoIMo”SRL.

Ulterior, prin decizia Colegiului civil si de contencios administrativ al Curtii Supreme
de Justitie din 04 aprilie 2007 a fost mentinuta hotararea Curtii de Apel Chisindu din 15
noiembrie 2006, prin care s-a dispus Incasarea despagubirii materiale de la Oficiul
Cadastral Teritorial Chisinau in beneficiul SRL ,,Quadro Desing Plus” in marime de

8570000 lei si a cheltuielilor de judecatd in marime de 5000 lei, in total 8575000 lei, in
contul anularii inscrierii din Registrul bunurilor imobile si inregistrarii imobilului Lit.
V-V cu numar cadastral 010020100415 din str.Ghioceilor 1, mun.Chisinau, dupa SRL
,,Quadro Desing Plus”.

Astfel, in rezultatul actiunilor criminale neglijente ale lui Ion Popa. manifestate prin
inregistrarea dreptului de proprietate asupra Centrului Comercial si in special Lit.V-V,
nr. cadastral 010020100415 din str. Ghioceilor 1, mun.Chisindu, dupa iM ,,BoIMo”
SRL, intereselor publice au fost provocate urmari grave si anume daune in marime de
8.575.000 lei.




Nefiind de acord cu sentinta, inculpatul Popa Ion Alexandru a contestat-o cu apel,

prin care solicitd casarea sentintei cu pronuntarea unei noi hotarari, potrivit careia sa fie
achitat din motivul c¢d nu s-a constatat existenta faptei infractiunii.

In motivarea apelului inculpatul a invocat ci, sentinta in cauzi o consideri ilegali si
neintemeiata, adoptata contrar prevederilor art. art. 8, 98, 389, 394 Cod de procedura
penald, cat si a prevederilor Hotararii Plenului Curtii Supreme de Justitie a Republicii
Moldova nr.5 din 19.06.2006 ,privind sentinta judecatoreascd”, mai mult ca atat
inculpatul considerd cd, el nu a incdlcat nici o prevedere a vre-unui act normativ in
procesul inregistrarii centrului comercial Lit. V-V, nr. cadastral 010020100415 din str.
Ghioceilor, 1, mun. Chisindu in Registrul

Bunurilor Imobile, cat si a dreptului asupra acestui bun imobil dupa ,,Beneficiarul”
IM ,,BolMo” SRL In strictd conformitate cu prevederile p.11 al Regulamentului
Registratorului Organului Cadastral Teritorial aprobat prin Hotardrea Guvernului
Republicii Moldova nr. 1030 din 12.10.1998 a verificat puterea juridica a documentelor
ce confirma drepturile prezentate pentru inregistrare. Si aceste documente erau §i sant
legale. Acest fapt fiind dovedit si prin aceia ca pand la moment ele sant valabile si nici o
persoana nu le-a contestat.

In pofida faptului ci acuzarea de stat nu a prezentat careva probe concludente privind
vinovdtia sa in comiterea infractiunii incriminate, instanta de fond, ignorand totalmente
probele si argumentele apararii, prin care a fost demonstrat ca fiind angajat in calitate de
registrator, si-a indeplinit obligatiunile sale in conformitate cu prevederile legii si

actelor normative in vigoare, 1-a declarat vinovat in comiterea infractiunii previzuta la
lit. b), alin. (2), art. 329 Cod penal al Republicii Moldova.

Totodata , instanta de fond nu a dat apreciere tuturor probelor din dosar cat si
probelor prezentate de partea apararii.

Mai mult, nu au fost apreciate nici depozitiile martorului acuzarii Eletchih A., care
a relatat instantei cd semnatura de pe actul datat cu 31.05.1999 privind transmiterea unei
suprafete din bunul imobil din str. Ghioceilor, 1 nu este executatd de ea, deci acest act
este fals.

Instanta de judecata nu a dat nici o apreciere faptului ca in anul 1999 V. Selin nu era
administratorul IM ,,Quadro Desing Plus” SRL si prin urmare, nici nu putea si semneze
careva contracte.

Art. 329 CP prevede: ,,Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare de cétre o
persoana cu functie de raspundere a obligatilor de serviciu ca rezultat al unei atitudini
neglijente sau neconstiincioase fata de ele, dacad aceasta a cauzat daune in proportii mari
intereselor publice sau drepturilor si intereselor ocrotite de lege ale persoanelor fizice
sau juridice.



In cadrul sedintei instantei de apel, inculpatul si avocatul acestuia au sustinut integral
apelul declarat, solicitand sa fie satisfacut.

Reprezentantul partii civile IS ,,Cadastru” Popov Raisa a pledat pentru admiterea
apelului declarat de inculpat.

Procurorul a solicitat respingerea apelului cu mentinerea sentintei primei instange.

Colegiul penal audiind opiniile participantilor la proces, cercetind materialele cauzei

penale date, a ajuns la concluzia de a admite apelul inculpatului, cu casarea partiala a
sentintei Judecdtoriei Centru, mun.Chisinau din 04.10.2010, si cu pronuntarea unei noi
hotarari potrivit modului stabilit pentru prima instanta.

Colegiul considera ca, instanta de fond a analizat obiectiv cumulul de probe prin
prisma art.101 Cod procedura penald, din punct de vedere al pertinentei, concludentii,

veridicitatii si coroborarii si just a stabilit vinovatia inculpatului in baza art.329 alin.(2)
lit.b) Cod penal potrivit elementelor constitutive: ,./ndeplinirea necorespunzitoare de
catre o persoana cu functie de raspundere a obligatiunilor de serviciu ca rezultat al
unei atitudini neglijente §i neconstiincioase fata de ele care au cauzat daune in
proportii mari intereselor publice, actiuni ce au provocat alte urmari grave”.

Instanta de fond a stabilit in mod corect situatia de fapt si vinovatia inculpatului care
a fost doveditd cu certitudine si farda echivoc, dand faptei savarsite de Popa Ion
incadrarea juridica corespunzatoare materialului probator administrat.

Cercetarea judecatoreasca s-a efectuat cu respectarea dispozitiilor procesual-penale
privind administrarea probelor.
Asa, fiind interogat in cadrul sedintei instantei de apel, inculpatul Popa lon a
sustinut declaratiile date anterior potrivit carora vina in comiterea infractiunii

incriminate nu si-a recunoscut-o declarand, ca la 30.08.2001 a primit la inregistrare,
spre executare pachetul de acte de la SRL ,,BolMo”, fiind depuse de directorul executiv
Eletchi. La pachet erau anexate doua decizii a Primariei, certificat de urbanism, actul de
inspectare a obiectului, dosarul tehnic plus documentele de constituire a firmei. Pachetul
a fost transmis administratiei care verificd, cu ce se confirma prin stampila aplicatd, cu
inscriptia spre executare. Ulterior a dat pachetul spre executare executorului Tatiana
Gangura, care verificd datele din acte cu datele din dosarul tehnic cu Registrul Bunurilor
Imobile si dosarul cadastral. La data de 13.09.2001 s-a facut inscriptia ca nu sunt
interdictii in baza de date. Deoarece legislatia in vigoare nu prevede Inregistrarea
obiectelor nefinisate, s-a cerut consultatia Agentiei Nationale Cadastru si personal cu
seful biroului de atunci au fost Inscrisi la directorul Stratulat, unde juristul Climova le-a
inmanat o scrisoare referitoare la inregistrarea obiectului datata cu 09.08.1999, ce se
referea la constructii nefinisate.

De asemenea, a mentionat ca era indicat un contract care proprietarul nu-1 avea la
mana si au cerut consultatia Directiei Funciare a Primariei, care le-au explicat ca decizia



data a servit ca temei la Invoirea constructiei. Totodata a mentionat ca la Primarie 11 s-a
facut cunostinta si cu Hotararea Guvernului nr. 565 din 07.09.1993, prin care se aproba
Regulamentul, care prevede ca constructiile nefinalizate pot fi inregistrate si ulterior
vandute. lar pct.12 prevede ca, obiectele se vand prin perfectarea actelor de vanzare-
cumparare legal. La momentul inregistrarii firma ,,Quadro Design Plus” nu detine nici
un act care sa confirme vreun drept prevazut de legislatia in vigoare, nici la moment nu
este Tntocmit vreun act de vanzare cumparare conform legislatiei in vigoare. A mai
comunicat ca firma nu are nici un contract, iar contractul nu este translativ de
proprietate. Poate fi privit ca un contract de investitie intre investitor si beneficiar.
Printr-o decizie de a Primariei din 14.03.1999 firma ,,Quadro Design Plus” primeste
dreptul de beneficiar, iar la data de 01.04.1999 se concretizeaza ca obiectul a fost
construit n zona economica libera si se transmite spre executare firmei date, care nu
intocmeste nici un act care sa confirme provenienta legald a constructiei. lar peste 2
saptamani prin acord aditional la contract se transmite lui SRL ,,Bolmo”, de unde
rezulti ci ,,Quadro Design Plus” a fost beneficiar doar 2 siptimani la obiectul dat. In
perioada data nu au perfectat nici un act la Primariei, nu au identificat obiectul care
posibil nu era construit si considera ca actul de predare dat este fals, deoarece contabilul
sef indicat, a confirmat in sedinti cd nu l-a semnat. In anul 2002 ambele parti merg la
notar semneaza contractul de vanzare-cumparare, care apare doar in sedinta de judecata
in anul 2010, mai mult nimeni nu a vazut contractul. Totodata, a mentionat ca firma
,,Quadro Design Plus” se foloseste de momentul ca directorul SRL ,,Bolmo” pleaca din
tard si, peste 5 ani vine cu o cerere de a anula inregistrarea data din 2001, dar nu
prezintd nici un act oficial care sa confirme dreptul la constructie.

Pe langa faptul ca inculpatul nu si-a recunoscut vina in cele incriminate, vina

acestuia se dovedeste de probele administrate in cadrul cercetarii judecatoresti si
verificate in cadrul instantei de apel si anume:

Martorul Albina Elitchih a declarat ca, a fost director tehnic la SRL ,,BolMo” si ca-1
cunoaste pe Ion Popa ca registrator la Oficiul Cadastral Teritorial. In luna iunie 2001 a
fost invitatd de citre directorul firmei IM ,,BolMo” SRL Nichitin Veaceslav, care a
informat-o ca dupa intreprindere se mai numara o constructie nefinalizata, cu 7 etaje cu
oficii comerciale din str.Ghioceilor, 1, mun. Chisinau. 1-a explicat ca este proiectul si
hotararea Primariei pe obiectul dat unde se indica ca beneficiar este SRL ,,BolMo”.
Pentru inregistrare trebuia de obtinut certificatul privind stabilirea Regimului urban si
pentru aceasta Primaria a solicitat numirea expertizei tehnice in constructie, sa fie
comandate masurarile de la Oficiul Cadastral Teritorial si sa fie efectuata ridicarea
topografica. In baza actelor adunate, la data de 24.08.2001 SRL ,,.Bolmo” a primit
certificat privind stabilirea Regimului Urban, unde se indica expres beneficiar SRL
,,Bolmo”. La data de 30.08.2010 la Oficiul cadastral Teritorial mun.Chisinau a fost
primitd comanda pentru Inregistrarea cladirii cu oficii comerciale, in baza deciziei




Consiliului Municipal Chisinau nr.4/6 -58 si certificatul privind stabilirea regimului
urban din 24.08.2001. Din decizia Primariei rezulta ca transmiterea functiilor
beneficiarului a fost executata. Ea nu era la curent ca o parte de cladire apartine altei
firme, deoarece toate actele erau pe SRL ,,Bolmo”. A mai mentionat cd nu a semnat nici
un act de transmitere a unei parti din cladire altui agent economic, iar de firma ,,Quadro
Design Plus” a auzit abia in anul 2003, cand a fost adresarea la Procuratura de a fi
intentat dosar penal pe Nichitin, dar care a fost incetat in legatura cu faptul ca s-a
constatat ca sunt raporturi civile. A mai aflat ca chipurile ,,Quadro Design Plus” a
investit in cladire, dar ea nu este la curent. lar semnatura de pe actul de primire predare
seamana cu a ei, dar ca niciodata nu a fost contabila si nici nu se descurca in
contabilitate.

Martorul Selin Victor a declarat ca, in perioada 1997-2001 a activat in calitate de
director al IM ,»Quadro Desing Plus,, SRL. In calitate de director a semnat cu ZAL
,,Expo Bussines Chiginau” si unii coparticipanti, un contract privind constructia unui
centru comercial in str.Ghioceilor 1, mun. Chisiniu. In perioada 1997- 1999 cu propriile
surse financiare si a coparticipantilor a efectuat constructia blocului. In anul 1999 la
solicitarea ZAL ,.Expo Business Chisinau” functiile de beneficiar au fost transmise IM
,,BolMo” SRL. A fost de acord cu conditia data, doar daca in contractul suplimentar se
va indica despre mentinerea dreptului asupra unei parti din imobil si ca coparticipantii
nu au pretentii materiale. iM ,,BolMo” SRL nu si-a onorat obligatiunile, deoarece la
inceputul anilor 2000 avea criza financiara. in anul 2002 intre IM ,,Quadro Desing Plus”
SRL si IM ,,BolMo” SRL a cererea IM ,,Quadro Desing Plus” SRL a fost incheiat un
contract potrivit caruia au intirit perimetrul suprafetei ce urmeaza a fi atribuit IM
,Quadro Desing Plus” SRL. Ulterior, in anul 2005 a aflat ca iM ,.BolMo” SRL a
inregistrat dreptul de proprietate asupra constructiei i a Instrdinat-o.

Martorul Adrian Zaplitnii a declarat ca in bazd de procura a reprezentat interesele
SRL ,,Quadro Desing Plus” pe cauza de contencios administrativ, avand ca obiect al
litigiului declararea inregistrarii ilegale a imobilului - Constructie nefinisata din str.
Ghioceilor 1, mun.Chisindu. Astfel, reiesind din prevederile contractului general de
constructie din 14.07.1997, grupa rezidentilor Impreuni cu SRL ,,Quadro. Desing Plus”
inclusiv IM ,,BolMo” SRL si ZAL ,,EXpo Business Chisinau” au inceput constructia
unui oficiu comercial pe teritoriul ZAL ,,Expo Business Chisinau”. Conform conditiilor
contractului mentionat, inregistrarea dreptului de proprietate urma a fi efectuata la OCT
Chisindu la momentul finisarii §i darii in exploatare a imobilului. Prin contractul din
31.05.199 iM ,,BolMo” SRL care a devenit beneficiar al constructiei in baza

contractului din 14.05.1999 i-a transmis IM ,,Quadro Desing Plus” SRL 1929 m?2. De
asemenea, a mentionat ca firma ,,Quadro Desing Plus” SRL a fost ilegal lipsita de cota
sa parte.

De asemenea, vina inculpatului este dovedita si prin probele materialele care au fost
cercetate si verificate de citre instanta de apel, si anume prin: - informatia IS




,,Cadastru” care confirmd ca Ion Popa a fost angajat in functie de registrator la
08.06.1999 1n baza ordinului nr. 19 p din 07.06.1999 (Vol.l £.d.234); - hotardrea Curtii
de Apel Chiginau din 15.11.2006 in dosarul nr. 3-2794/06 potrivit cdreia se recunosc
ilegale actiunile Oficiului Cadastral Teritorial Chisindau privind inregistrarea la
30.08.2001 a bunului imobil ce apartinea SRL ,,Quadro Desing Plus”, Lit. V-V cu
nr.cadastral 010020100415 din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisindu cu inregistrare dupa
SRL ,BolMo”. in contul anuldrii inscrierii din Registrul bunurilor imobile si
inregistrarii imobilului Lit. V-V cu nr. cadastral 010020100415 din str. Ghioceilor, 1.
rnun. Chisinau, dupd SRL ,,Quadro Desing Plus” s-a dispus incasarea despagubirii
materiale de la OCT Chisinau in beneficiul SRL ,,Quadro Desing Plus” in suma de
8570000 lei si a cheltuielilor de judecatd in suma de 5000 lei, in total 8575000 lei (Vol.I

f.d. 190-199). Hotéararea datd a fost mentinutd prin decizia Colegiului civil si de
contencios administrativ al Curtii Supreme de Justitie din 04.04.2007 in dosarul nr. 3r-
178/07 prin care a fost respins recursul inaintat de intreprinderea de Stat ,,Cadastru” cu
mentinerea hotararii Curtii de Apel mun. Chisindu din 15.11.2006 in pricina civila la
cererea de chemare in judecati a .M. SRL ,,Quadro Desing Plus” SRL impotriva OCT
Chisinau, Registratorul lon Popa, SRL ,,BolMo” si ZAL ,,Expo Business Chisinau” cu
privire la contestarea actului administrativ (Vol.I £.d.203-208).

Ulterior fiind mentinuta si prin decizia Colegiului civil §i de contencios administrativ
al Curti1 Supreme de Justitie din 26.12.2007 in dosarul nr. 3r-1699/07 conform careia a
fost respins recursul Tnaintat de catre Ion Popa cu mentinerea hotararii Curtii de Apel
Chisindu din 15.11.2006 in pricina civild la cererea de chemare in judecatd a I.M.
,Quadro Desing Plus” SRL impotriva OCT Chisinau, Registratorul Ion Popa. SRL
,BolMo” si ZAL ,Expo Bussines Chisindu” cu privire la contestarea actului
administrativ (Vol.I £.d.210-213), iar prin incheierea Colegiului civil si de contencios
administrativ al Curtii Supreme de Justitie din 28.05.2008 in dosarul nr. 3rh-97/08 a fost
respinsa ca fiind inadmisibila cererea de revizuire depusa de catre Agentia Relatii
Funciare si Cadastru Tmpotriva deciziei Curtii Supreme de Justitie din 04.04.2007 in
pricina civila la cererea de chemare in judecati a .M. SRL ,,Quadro Desing Plus” SRL
impotriva OCT Chisinau, Registratorul Ion Popa, SRL ,BolMo” si ZAL ,Expo
Bussines Chigindu” cu privire la contestarea actului administrativ (Vol.I £.d.215-217).

Prin copia ordinului de plata nr. 127 din 29.05.2008 se dovedeste cd Agentia Relatii
Cadastru a transferat pe contul Oficiului de Executare Rascani suma de 5664040,01 lei
ce constituie plata conform titlului executoriu nr. 3-2794/06 din 15.11.2006 beneficiar
,,Quadro Desing Plus” SRL (Vol.I, f.d. 141).

Conform deciziei Primariei mun. Chisindu nr. 4/6-58 din 16.10.1999 cu privire la

exercitarea functiilor de beneficiar pe teritoriul ZAL ,,Expo Business Chisinau” de catre
IM ,,BolMo” SRL (Vol.I f.d.71).



Astfel, Colegiul considera ca, prima instantd corect si intemeiat a constatat prin
probele administrate ca, registratorul de Stat - Popa Ion, indeplinind necorespunzator
obligatiunile sale de serviciu ca rezultat al unei atitudini neglijente si neconstiincioase
fata de ele, contrar prevederilor, art. 2 din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543
din 25 februarie 1998, potrivit caruia Registratorul este in drept sd examineze
documentele ce confirma drepturile si sa decida asupra inregistrarii bunului imobil si a
drepturilor asupra lui; art. 12(5) lit. a) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543
din 25 februarie 1998, prevede ca Registratorul este in drept sa ceara solicitangilor
documentele necesare pentru includerea in cadastru a datelor despre bunuri imobil si
drepturilor asupra lui; art. 26 alin. (1) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543
din 25 februarie 1998, conform caruia, inregistrarea drepturilor se efectueaza la cererea
titularilor de drepturi; art. 28(b) din Legea cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543 din 25
februarie 1998, potrivit caruia temeiul Tnregistrarii drepturilor sant contractele asupra
bunurilor imobile incheiate conform legislatiet in vigoare; art.28(3) din Legea
cadastrului bunurilor imobile, nr. 1543 din 25 februarie 1998, care stipuleaza, ca
,Registratorul in limitele previazute de prezenta lege, verifica puterea juridica a
documentelor ce confirmd drepturile, prezentate pentru Iinregistrare; pct.11 al
Regulamentului Registratorului Organului Cadastral Teritorial adoptat prin Hotararea
Guvernului Republicii Moldova nr. 1030 din 12 octombrie 1998, care prevede, ca ,,in
exercitarea atributiilor sale registratorul este obligat sa verifice puterea juridica a
documentelor ce confirma drepturile prezentate pentru inregistrare”, fara a solicita si
studia toate documentele pentru ulterioara inregistrare a proprietatii, inclusiv a deciziilor
Consiliului municipal Chisindu prezentate, cét si a contractelor direct indicate in aceste
decizii, a inregistrat dreptul de proprietate asupra Centrului Comercial si in special
Lit.V-V, nr. cadastral 010020100415 din str. Ghioceilor, 1, mun. Chisindu, ce apartinea
M ,, Quadro Desing Plus” SRL, dupa iM ,.BolMo” SRL.

Totodata urmeaza de retinut si declaratiile martorului Selin Victor care a declarat,

ca la solicitarea ZAL ,Expo Business Chisindu” functiile de beneficiar au fost
transmise IM ,,BolMo” SRL. A fost de acord cu conditia dati, doar daca in contractul
suplimentar se va indica despre mentinerea dreptului asupra unei parti din imobil si ca
coparticipanti nu au pretentii materiale. In anul 2002 intre IM ,,Quadro Desing Plus”
SRL si IM ,,BolMo” SRL. La cererea IM ,»Quadro Desing Plus” SRL a fost incheiat un
contract potrivit ciruia au intirit perimetrul suprafetei ce urmeazi a fi atribui IM
,Quadro Desing Plus” SRL, iar in anul 2005 a aflat ca iM ,. BolMo” SRL a inregistrat
dreptul de proprietate asupra constructiei si a instrainat-o, mentionand ci IM ,,Quadro
Design Plus” SRL, ilegal au fost lipsiti de cota-parte.

Reiesind din cele expuse, Colegiul penal considerd ca instanta de fond corect a
incadrat actiunile inculpatului Popa Ion in baza art.329 alin.(2) lit. b) Cod penal.



Astfel, argumentele invocare de inculpat referitor la pronuntarea unei sentinte de

achitare in privinta sa din motiv cd nu s-a constatat existenta faptului infractiunii nu
si-au gasit confirmare atat in sedinta instantei de fond cat si in cadrul sedintei instantei
de apel.

Sunt neintemeiate si invocarile inculpatului privind existenta ordonantei de refuz in
pornirea urmaririi penale din 07 tunie 2003, prin care s-a dispus neinceperea urmaririi
penale in privinta directorului firmei iM ,BolMo” SRL, V. Nichitin, ficandu-se
trimitere cd in cazul dat procurorul a constatat cd imobilul aflat in litigiu a fost
inregistrat in mod legal la OCT si ca consecintd exista hotdrari contradictorii referitor la
legalitatea inregistrarii imobilului, sunt neintemeiate, deoarece, ordonanta de refuz in
pornirea urmaririi penale din 07 iunie 2003, a fost anulatd prin ordonanta procurorului
ierarhic superior din 24 aprilie 2008, ordonantd ce este anexatd la materialele cauzei
penale.

De asemenea, inculpatul invocd argumente in sustinerea legalitdtii actiunilor sale, la
inregistrarea imobilului cu nr. cadastral 010020100415 din str. Ghioceilor 1, mun.
Chisinau sustinand ca IM ,,Quadro Desing Plus” SRL nu a avut in proprietate acest bun
imobil.

In acest sens Colegiul retine ci existd o hotirare judecitoreasca irevocabild prin care
au fost recunoscute ilegale actiunile OCT Chisindu la inregistrarea imobilului dat, si
deci argumentul apararii precum cd instanta de fond si-a motivat solutia numai prin

hotirdrea  vizati pe care o considerd neintemeiatdi firda a demonstra Vvina
inculpatului nu corespund realititii, deoarece pe 1angi hotirarile judecitoresti au
fost puse la baza condamnirii inculpatului si alte probe pertinente cum ar fi:
Decizia Primidrii mun. Chisinau din 16 octombrie 1999 cu privire la exercitarea
functiilor de beneficiar a imobilului in litigiu a IM ,,Bolmo”.

Astfel, conform pct. 1 a deciziei vizate expres se face trimitere la contractul

general nr.145- Q/154 din 14.07.1997 si a completarilor la contractul mentionat din
14.05.1999, care au fost invocate ca probe si corect apreciate.

Prin urmare din conditiile contractului din 14 iulie 1997 expres reiese ca imobilul

In litigiu nu putea fi inregistrat sau instriinat, contract care urma si fie examinat
obligatoriu de catre inculpatul Popa Ion pana la inregistrarea imobilului.

Circumstantele date au fost constatate si de catre instantele civile, fiind emisa o
hotarare irevocabila.

. . . IR . . .« g . . . A
Or, principiul securititii raporturilor juridice, cere, ,.inter alia”, ca atunci cand

instantele judecatoresti dau o apreciere finald unei chestiuni, constatarea lor sa nu mal
poata fi pusa in discutie.



Astfel, Tn urma administrarii probelor si verificarii acestora in cadrul instantei de apel,
Colegiul retine ca Popa lon, exercitdind functia de Registrator de stat, si fiind astfel
potrivit prevederilor art.2 al Legii cadastrului bunurilor imobile, persoana cu functie de
raspundere, a comis neglijentd in serviciu, infractiune prevazute de art. art.329 alin.(2)

Cod penal, care potrivit art.16 alin.(2) Cod penal este considerata infractiune grava.
In continuare, potrivit art.46 alin.(4), lit. b) Cod penal (redactia a.1961) ,,Persoana nu

poate fi trasa la raspundere penala , daca din ziua savdrsirii infractiunii au trecut 10
ani de la savarsirea unei infractiuni grave.

Deci, avand in vedere cele expuse, Colegiul considerd cd, procesul penal privind
invinuirea lui Popa Ion de comiterea infractiuni incriminate, urmeaza a fi incetat in
baza art.391 alin.(1), pct.6 Cod procedura penala, deoarece existd alte circumstante care
exclud tragerea la raspundere penald, si anume ca a expirat termenul de prescriptie de

tragere la raspundere penald pentru infractiunea prevazuta de art.329 alin.(2) Cod
penal, savarsita de inculpatul Popa Ion la data de 30.08.2001.

Astfel, Colegiul considera intemeiat de a admite apelul inculpatului Popa Ion,
caseaza partial sentinta Judecatoriei Centru, mun.Chisinau din 04.10.2010, si pronunta o

noud hotdrare potrivit modului stabilit pentru prima instantd prin care procesul penal
pornit in privinta lui Popa lon, in baza art.329 alin.(2), lit.b) Cod penal a-1 inceta in baza
art.46 alin.(4), lit.b) Cod penal (redactia 1961) si 391 alin.(1), pct.6 Cod procedura
penald, deoarece a expirat termenul de prescriptie de tragere la radspundere penala.

In conformitate cu art.415, alin.(1), pct.2; 417-419 Cod procedurd penald, Colegiul
penal al Curtii de Apel Chisinau,-

DECIDE:

Admite apelul inculpatului Popa Ion, caseazd partial sentinta Judecdtorier Centru,
mun.Chisindu din 04.10.2010, si pronuntd o noud hotarare potrivit modului stabilit
pentru prima instanta.

Procesul penal pornit in privinta lui Popa lon, in baza art.329 alin.(2), lit.b) Cod penal
a-1 Inceta n baza art.46 alin.(4), lit.b) Cod penal (redactia 1961) si 391 alin.(1), pct.6
Cod procedura penald, deoarece a expirat termenul de prescriptie de tragere la
raspundere penala.

Decizia este executorie din momentul pronuntarii, insa poate fi atacata cu recurs in
Curtea Suprema de Justitie a RM in termen de 30 zile.

Presedintele sedintei:

Judecatori:






